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CONTRATO TURÍSTICO DE INVERSIÓN Y PROMOCIÓN

No. CTIP-___-306-INTUR-2013
Nosotros, MAYRA ANTONIA SALINAS URIARTE, mayor de edad, casada, Máster en Administración de Empresas, de este domicilio, identificada con la Cédula de Identidad N° 281-120663-0016C, en representación del INSTITUTO NICARAGÜENSE DE TURISMO, del que es Presidenta Ejecutiva, lo que se acredita con los siguientes instrumentos públicos: A) Ley N° 298, Ley Creadora del Instituto Nicaragüense de Turismo, publicada en La Gaceta, Diario Oficial, N° 149, del 11 de agosto del año 1998 y B) Acuerdo Presidencial N° 69-2013, publicado en La Gaceta, Diario Oficial, N° 62 del 09 de abril del corriente año, en el que consta su nombramiento, y sus facultades en el art. 18 de la citada Ley Creadora del Instituto Nicaragüense de Turismo en el que literalmente se dispone: “El Presidente del INTUR será el principal funcionario ejecutivo y tendrá a su cargo la representación legal…”, a quien en lo sucesivo se denominará abreviadamente el INTUR y MMMMMMMM, mayor de edad, soltero, Licenciado en Banca y Finanzas, del domicilio de Managua, con Cédula de Identidad N° 001-000000-00000, en representación de la sociedad comercial denominada CCCCCCCCCCCCCC, de la que es Apoderado General de Administración, todo lo cual acredita con: A) Primer testimonio de la escritura N° y B) Primer testimonio de la escritura pública N°, a quien para los efectos de este contrato se denominará el “INVERSIONISTA”, hemos convenido en celebrar un CONTRATO TURÍSTICO DE INVERSIÓN Y PROMOCIÓN, con fundamento en el Arto. 21 de la Ley No. 306, Ley de Incentivos para la Industria Turística de la República de Nicaragua, su Reglamento y sus reformas respectivas, el cual se regirá por las cláusulas siguientes: 

PRIMERA. SOLICITUD y DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: El __de agosto del año 2012 el Inversionista presentó el proyecto denominado HHHHHHHHHH, solicitando se le apruebe para gozar de los beneficios e incentivos de la Ley N° 306, Ley de Incentivos para la Industria Turística de la República de Nicaragua y acompañó el Formulario para Proyectos de Inversión Turística N° ____. El proyecto estará situado en LLLLLLLLLLLLL Estelí, Departamento de Estelí y consiste en la construcción y equipamiento de un hotel de 100 habitaciones amuebladas y equipadas, distribuidas en 3, servicio de restaurante con capacidad para 60 personas, servicio de gimnasio, centro de negocios, sala de juntas, servicio de lavandería, estacionamiento para 20 vehículos, instalación y servicios para minusválidos, sistema de seguridad con circuito cerrado, planta de emergencia y cisterna subterránea de agua.

SEGUNDA. APROBACIÓN: La solicitud fue aprobada por la Junta de Incentivos Turísticos en la sesión celebrada a las 02:45 p. m. del ___ de diciembre del 2012, resolución contenida en el Acta N° ___, Acuerdo I y que consta en la Certificación N° 111-306-JIT/2012 del __de diciembre del mismo año. 

TERCERA. CLASIFICACIÓN Y MONTO DE INVERSIÓN: El proyecto se clasifica en la actividad turística comprendida en el art. 4, numeral 4.1.1., Hospederías Mayores, 4.1.1.1., Hoteles y el monto de la inversión se estableció en CINCO MILLONES DE DÓLARES (US$ 5, 000,000.00) de los que CUATRO MILLONES DE DÓLARES (US$ 4, 000,000.00) gozarán de los beneficios e incentivos de la Ley N° 306, Ley de Incentivos para la Industria Turística de la República de Nicaragua
CUARTA. AUTORIZACIÓN DE SUSCRIPCIÓN DEL CONTRATO Y FIANZA DE CUMPLIMIENTO: Que el Inversionista cumplió con los requisitos de ley y presentó la garantía bancaria de cumplimiento N° ___________ extendida por el Banco _____ el 26 de abril corriente, por un monto de US$ 30,000.00, vigente hasta el 07 de diciembre del año 2014, por lo que se autorizó la suscripción del presente Contrato Turístico de Inversión y Promoción. 

QUINTA. INCENTIVOS Y BENEFICIOS: El INTUR en uso de las facultades que le confiere el Arto. 5 de la Ley No. 306 y sus reformas, contando con la previa aprobación de la Junta de Incentivos Turísticos, otorga al Inversionista los incentivos y beneficios siguientes:

En la etapa de ejecución del proyecto:

5.1.1. Exoneración de derechos e impuestos de importación y del Impuesto al Valor Agregado (IVA) en la compra local de los materiales de construcción y de accesorios fijos de la edificación. Los materiales y accesorios a exonerarse se deben utilizar en la construcción y equipamiento de los servicios de hotelería y se otorgará dicha exoneración, si estos artículos no se producen en el país o no se producen en cantidad o calidad suficiente.

5.1.2. Exoneración de derechos e impuestos de importación y/o del Impuesto al Valor Agregado (IVA) en la compra local de enseres, muebles, equipos, naves, vehículos automotores de doce (12) pasajeros o más, de carga, que sean declarados por el INTUR necesarios para establecer y operar la actividad turística, y en la compra de equipos que contribuyan al ahorro de agua y energía, y de aquellos necesarios para la seguridad del proyecto, por el término de diez (10) años contados a partir de la fecha en que el INTUR declare que dicha empresa ha entrado en operación.

5.1.4. Exoneración del Impuesto al Valor Agregado (IVA) aplicables a los servicios de diseño/ ingeniería y construcción.

En la etapa de operación:

5.1.2. Exoneración de derechos e impuestos de importación y/o del Impuesto al Valor Agregado (IVA) en la compra local de enseres, muebles, equipos, naves, vehículos automotores de doce (12) pasajeros o más, de carga, que sean declarados por el INTUR necesarios para establecer y operar la actividad turística, y en la compra de equipos que contribuyan al ahorro de agua y energía, y de aquellos necesarios para la seguridad del proyecto, por el término de diez (10) años contados a partir de la fecha en que el INTUR declare que dicha empresa ha entrado en operación.

5.1.3. Exoneración del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (I.B.I.), por el término de diez (10) años contados a partir de la fecha en que INTUR declare que la actividad turística ha entrado en operación. Esta exoneración cubrirá únicamente los bienes inmuebles propiedad de la empresa, utilizados exclusivamente en la actividad turística.

5.1.5. Exoneración parcial del 90% del Impuesto Sobre la Renta (IR) por encontrarse en Zona Especial de Planeamiento y Desarrollo IV – SE 01, Estelí/Miraflores, por el término de diez (10) años, contados a partir de la fecha en que el INTUR declare que dicha empresa ha entrado en operación. La empresa tendrá la opción de diferir anualmente y hasta por un período de tres (3) años la aplicación e iniciación del período de exoneración de diez (10) años sobre dicho impuesto.

Todas estas exoneraciones sin perjuicio de lo que se establece en la Ley N° 822, Ley de Concertación Tributaria, publicada en La Gaceta N° 241, del 17 de diciembre del año 2012, y su Reglamento, publicado en La Gaceta N° 12 del 22 de enero del año 2013.    
SEXTA. OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA: De conformidad con las Leyes No. 298, Ley Creadora del Instituto Nicaragüense de Turismo y No. 306, Ley de Incentivos para la Industria Turística de Nicaragua, el Inversionista está obligado a:

1. Cumplir con las disposiciones del art. 60 de la Ley General de Turismo y con el requisito de Inscripción en el Registro Nacional de Turismo del proyecto al iniciar la prestación de sus servicios de conformidad con el art. 61 de la señalada ley. 

2. Rendir fianza de cumplimiento a favor del INTUR, o prorrogar su vigencia, conforme el numeral 6 del Arto. 20 de la Ley No. 306. 

3. Ejecutar la inversión en el plazo de veinticuatro (24) meses que le otorgó la Junta de Incentivos Turísticos, el que se contará a partir del 07 de diciembre del 2012, que es la fecha de su inscripción en el Registro de Inversiones Turísticas, y concluirán el 06 de diciembre del año 2014. En el caso de no ejecutar la inversión en el plazo señalado, el INTUR procederá a reclamar la fianza de cumplimiento descrita en la cláusula cuarta de este contrato. 

4.  Invertir el monto aprobado y mantener dicha inversión por el término que corresponda, de conformidad con lo que establece la Ley No. 306. 

5. Informar por escrito al INTUR, cualquier cambio en los planes de inversión, incluyendo cambios en las especificaciones en la ejecución de la obra.

6. Cumplir durante la ejecución de la obra y la operación del proyecto, con todas las disposiciones emanadas del Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales (MARENA) y Ministerio de Salud (MINSA), orientadas hacia el cumplimiento de medidas de preservación del medio ambiente y de prevención sanitaria.

7. Presentar de previo al INTUR una lista de los bienes y/o servicios a adquirir a quien le corresponde analizarla para determinar la naturaleza y cuantía de los mismos.
8. Utilizar los artículos, muebles, inmuebles, equipos y vehículos adquiridos al amparo de este Contrato exclusivamente en la actividad turística aprobada. El INTUR y/o la Junta de Incentivos Turísticos se reservan el derecho de verificar el cumplimiento de la presente obligación.

9. Proporcionar al INTUR los datos y la información que se le solicite relativa a su actividad turística.

10. Contar con un libro para la recepción de sugerencias o quejas (Libro Oficial de Reclamaciones) con el propósito de mejorar la calidad de los servicios que brindará.

11. Contratar personal nicaragüense con formación técnica y profesional en turismo.

12. Colaborar con el INTUR en sus programas de capacitación y promoción del turismo.

13. Notificar al INTUR inmediatamente que haya concluido la ejecución del proyecto y solicitar su declaración de entrada en operaciones.

14. Cumplir con las demás obligaciones que le fijaren las Leyes y Reglamentos que le sean aplicables.

SÉPTIMA. PÉRDIDA DE LOS BENEFICIOS Y/O DEL RETIRO VOLUNTARIO DE LOS BENEFICIOS: En caso que la Inversionista no cumpliere a satisfacción del INTUR las obligaciones establecidas en el presente Contrato, éste se reserva el derecho y la facultad de suspender parcial, temporal o permanentemente los incentivos y beneficios aprobados, previa resolución de La Junta de Incentivos Turísticos. En los casos de retiro voluntario del amparo y beneficios aprobados, o por el incumplimiento de los términos y condiciones señalados en este contrato y/o en la Ley 306, la Inversionista quedará sujeta a las disposiciones de la misma y a las del Código Tributario vigente, así como al procedimiento señalado en el Comunicado Interinstitucional INTUR – DGI N° 01-2006.   

OCTAVA. SANCIONES: En caso la Inversionista hiciere mal uso de los bienes adquiridos al amparo del presente Contrato, será acreedora de las sanciones tributarias o fiscales correspondientes, sin perjuicio de las consecuencias penales que se derivaren de tales hechos.

NOVENA. INTRANSFERIBILIDAD DE LOS BENEFICIOS E INCENTIVOS: De conformidad con el arto. 57 de la Ley N° 562, Código Tributario, publicada en la Gaceta N° 227 del 23 de noviembre del año 2,005, las exoneraciones aprobadas al proyecto son intransferibles. Su transferencia quedará sujeta a las disposiciones legales correspondientes y a lo dispuesto en la cláusula séptima del presente contrato, en lo que le sea aplicable.    

DÉCIMA. DOCUMENTOS ANEXOS: Todos los documentos relacionados con el proyecto turístico presentados por el Inversionista, los dictámenes de la Dirección de Evaluación, Operación y Promoción de Inversiones y de la Dirección de Asuntos Jurídicos del INTUR, los acuerdos de la Junta de Incentivos Turísticos acerca de la inversión certificados por su Secretario, así como los relacionados con el trámite de exoneración y la obtención de los beneficios e incentivos fiscales, formarán parte integral de este contrato con los efectos legales correspondientes.

DÉCIMA PRIMERA. ACEPTACIÓN: Ambas partes aceptan los términos y condiciones de este contrato.  

En fe de lo cual firmamos el presente contrato, que consta en cinco páginas de papel común, tamaño carta, y en dos tantos de un mismo tenor, en la ciudad de Managua, el día ___________ de abril del año dos mil trece. 

___________________________                        ________________________                 
Mayra A. Salinas Uriarte                                  
DDDDDDDDD

Por el INTUR                                         
          Por el Inversionista

Ante mi: _______________________

Lic.           ZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZZ
Abogado y Notario
           

Director de Asuntos Jurídicos
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